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*** Attraktive 2-Zimmer-EG-Wohnung mit Balkon - umfassend
renoviert ***

ImmoNr 900-1-M

StralRe KohrstraRe 148

Ort Monchengladbach
Etage EG links

Wohnflache ca. 60 m?

Anzahl Zimmer 2

Baujahr 1960

Zustand umfassend renoviert

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

134,5 kWh/(m?a)

Energieausweis gliltig bis

27.07.2034

wesentlicher
Energietrager

Erdgas leicht

Energieeffizienzklasse E
Kaltmiete 590,00 €
Nebenkosten 195,00 €
Warmmiete 785,00 €
Kaution 1.770,00 €

Krefelder Str. 59a
41748 Viersen

info@dilorenzo-immobilien.de
www.dilorenzo-immobilien.de
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Beschreibung

*** Attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit groBem Balkon im Erdgeschoss ***
*** umfassend renoviert ***

Willkommen in Threm neuen Zuhause als Erstbezug nach einer umfassenden
Renovierung!

Bezugsfrei ab 01.06.2026!

Diese groRziigige Wohnung im Erdgeschoss bietet IThnen auf ca. 60 m? ein
durchdachtes Raumkonzept, das perfekt fur Einzelpersonen oder Paare ge-
eignet ist. Alle Zimmer sind bequem vom Flur aus erreichbar, die Kiiche vom
Wohnzimmer aus - ein Grundriss, der fur Komfort und Privatsphdare sorgt.
Das Herzstick der Wohnung ist das helle Wohnzimmer mit direktem Zu-
gang zum grol3en Balkon. GenieBen Sie hier sonnige Stunden dank der Std-/
Studwest-Ausrichtung - ideal fur gemutliche Nachmittage oder gesellige Aben-
de.

Ein groBzugiger Abstellraum bietet viel Platz fir weitere Staumdglichkeiten.

Raumaufteilung

* Wohnzimmer mit Balkonzugang

* ein Schlafzimmer fiir erholsame Nachte
* Kliche mit Platz fir Ihre Ideen

* Flur mit zusatzlichen Stauraum
* Bad mit Dusche und WC

Die Boden werden mit einem hellen Laminat ausgestattet. Die Tiren werden
ersetzt und oder neu lackiert, im Schlafzimmer zur StraBe werden zwei neue
Fenster mit Doppelverglasung eingebaut. Die Wohnung wird Uber eine Gas-
zentralheizung beheizt, Warmwasser im Bad liefert ein elektrischer Durchlauf-
erhitzer.

Besondere Extras

* Neue Elektrounterverteilung in der Wohnung

* Kellerraum fir zusatzlichen Stauraum

* Gemeinschafts-Fahrradkeller fir Ihre Rader

* Waschkuche fir gemeinschaftliche Nutzung

* Gartenmitbenutzung - genielBen Sie griine Momente direkt vor der Tur

Bitte fahren Sie vor Ihrer Kontaktaufnahme am Gebdude vorbei und verschaf-
fen sich einen Eindruck von AuBen und der Umgebung (KohrstralRe 148, 41199
MG-Odenkirchen)

Auch mdchte ich sie bitten, sich anhand des beiliegenden Grundrisses mit den
MaRen der Raumlichkeiten vertraut zu machen und ob die Raumgréf3en und
Wandlangen Ihren Anforderungen entsprechen. Die Bilder sind teilweise mit
Weitwinkel aufgenommen!
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DA DIE ZAHL DER ANFRAGEN SEHR HOCH SIND, NUTZEN SIE BITTE DIE NACH-
RICHT/MAIL FUNKTION DES PORTALES, UM DEN ERSTEN KONTAKT ZU MIR
AUFZUNEHMEN.

ICH WERDE MICH DANN UMGEHEND MELDEN!

Folgende Bedingungen bestehen seitens des Vermieters fiir einen Mietvertrag:
- Rauchverbot (Individualvereinbarung)

- Haftpflichtversicherung (Individualvereinbarung)

- beidseitiger Kindigungsausschluss in der ersten 12 Monaten, danach gesetzI.
Kindigungsfrist

- Index-Mietvertrag

- Vorvermieterbescheinigung

- Mietkaution 3x Monatskaltmiete - Gber Mietkautionskonto durch den Mieter

Weiterhin bestehen vom Vermieter folgende Kriterien fur den Mieter:
- Einzelperson oder Paar, keine Familien, keine Wohngemeinschaften
- unbefristetes Arbeitsverhaltnis (keine Ausbildungsvertrage)

- Haustiere nach Absprache

Die Bilder zeigen den aktuelle Stand in der Renovierungsphase. Der Boden
wird ein heller Laminatboden werden - siehe Bild!

Die Wande und Decken sind Weiss gestrichen. Im Badezimmer ist ein grauer
Fliesenspiegel verlegt - entgegen dem Animations-Grundriss wird eine Dusche
und keine Badewanne eingebaut!

Lage

Die Wohnung befindet sich in dem ruhigen Stadtteil Odenkirchen von Mén-
chengladbach, einer Stadt in Nordrhein-Westfalen. Die Ortslage zeichnet sich
durch eine angenehme Atmosphare und eine gute Infrastruktur aus. In der
Nahe befinden sich diverse Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Schulen,
was fur eine hohe Lebensqualitat in der Umgebung sorgt. Zudem ist die An-
bindung an 6ffentliche Verkehrsmittel gut, was es den Bewohnern ermdglicht,
schnell und bequem in die Innenstadt zu gelangen.

Monchengladbach selbst ist eine lebendige Stadt mit einer vielfaltigen Kultur-
szene und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. Die historische Altstadt ladt zum
Bummeln und Verweilen ein, wahrend moderne Einkaufszentren fir Shop-
pingbegeisterte keine Winsche offenlassen. Auch kulturelle Highlights wie
Museen, Theater und Konzerte sind hier zu finden. Die Stadt bietet zudem
eine gute medizinische Versorgung sowie eine Vielzahl an Sport- und Erho-
lungsmaéglichkeiten.

Die Region um Mdnchengladbach besticht durch ihre griine Umgebung und
zahlreiche Naherholungsgebiete. Naturfreunde kommen hier voll auf ihre
Kosten und kénnen ausgedehnte Wanderungen oder Radtouren unterneh-
men. Auch fir Familien gibt es hier viel zu entdecken, von Tierparks uber
Freizeitparks bis hin zu verschiedenen Sportangeboten. Die Region um Mon-
chengladbach ist daher nicht nur ein attraktiver Wohnort, sondern auch ein
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beliebtes Ausflugsziel fur Jung und Alt.

Ausstattung Beschreibung

Objektdaten

« Wohnflache: ca. 60 m?

* Etage: Erdgeschoss (links)

* Zimmer: 2 (Wohnzimmer, Schlafzimmer)

* Balkon: groB, mit Std-/Stidwest-Ausrichtung

Ausstattung

* Alle Zimmer vom Flur aus begehbar, Kiiche vom Wohnzimmer
* Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

* Flur mit Abstellraum

* Bad mit Dusche und WC (keine Badewanne!)

* Pflegeleichter Boden: Laminat

* Gaszentralheizung

* Warmwasser im Bad Uber elektrischen Durchlauferhitzer

* neue Elektrounterverteilung und -verkabelung in der Wohnung
* neues Badezimmer

* neuer Bodenbelag

» Wande und Decken neu tapeziert und gestrichen

Zusatzliche Vorteile

* separater Kellerraum
* Fahrradkeller

* Waschkuche

* Gartenmitbenutzung

Besonderheiten
* Balkon mit Sud-/Stdwest-Ausrichtung
* Ideal fur Einzelperson oder Paar

Sonstige Angaben

Hinsichtlich der Angaben dieses Objektes sind wir mal3geblich auf die Aus-
kinfte der Verkaufer, Vermieter, Verpdchter, Architekten, Bautrager/-herren
und Behdrden angewiesen. Fur die Richtig- und Vollstandigkeit der Objekt-
angaben/-unterlagen und ggf. deren (hand-)schriftliche Inhalte ibernehmen
wir, trotz sorgféltigster Uberpriifung und Bearbeitung, keine Gewahr, daher
werden uns gegenlber von vornherein spatere Schadensersatzanspriche auf-
grund versaumter, fehlerhafter oder unvollstandiger Objektangaben ausge-
schlossen. Fur Unterlagen, die durch uns erstellt wurden (z.B. Grundrisse,
Flachenberechnungen, usw.) ubernehmen wir keinerlei Gewahr und Haftung,
trotz sorgfaltigster Uberprifung und Bearbeitung. Auf Wunsch stehen wir Ih-
nen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentimer gerne zur
Verfligung. Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit Di Lorenzo
Immobilien- und Sachverstandigenburo erfolgen.
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WOHNEN KUCHE
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KUCHE SCHLAF

Krefelder Str. 59a info@dilorenzo-immobilien.de
41748 Viersen www.dilorenzo-immobilien.de



B di lorenzo

I B rchien- und sachserstEndgenbino

SCHLAF

HAUSFLUR KELLER-WASCH AUSSEN

Krefelder Str. 59a info@dilorenzo-immobilien.de
41748 Viersen www.dilorenzo-immobilien.de



B di lorenzo

I B rchien- und sachserstEndgenbino

KELLER-FAHRRAD- WOHNEN WOHNEN

KUCHE KUCHE
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BAD ABSTELL Bodenbelag
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Grundriss
900-01-EG links
Brer Grumariss dient mir zur Grieatierng und dst micht Bestanater! des Misrvertrages.
Alie Angaben shng Gewithr!
900-1-2-GRUNDRISS-1
Krefelder Str. 59a info@dilorenzo-immobilien.de

41748 Viersen www.dilorenzo-immobilien.de
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900-01-EG links

Der Grundriss dient nur zur Orientierung und ist nicht Bestandteil des Mietvertrages.
y  Alle Angaben ohne Gewdhr!

- lorenzo

o . *
=.l'._a I
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Kiiche

Wohnen/Essen

Erdgeschoss

900-1-2-GRUNDRISS-2
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Ihr Ansprechpartner

Herr Marcus Grandjean

Krefelder Str. 59a
41748 Viersen

Mobil: +49 172 5416082

E-Mail: info@dilorenzo-immobilien.de
Web: www.dilorenzo-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierflir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biro zu fihren.
Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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